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Définitions
Annexes : une annexe doit étre, sur la méme entité fonciere que la construction principale. Sont
considérés comme annexe isolée ou accolée : abri de jardin, abris a bois, abris pour véhicules,

garages, locaux techniques, pool house. Les piscines ne font pas parti es des annexes.

Une annexe isol®e de |l a construction principale est
contigué a la construction immédiate.

Une annexe accol ®e ~ | a construction principale est

«liaison » avec la construction.

La sous-destination « exploitation agricole »  recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination «exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepbts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiére.

La sous-destination « logement » recouv re les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous -
destination « hébergement ». La sous -destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et le s immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous  -destination recouvre notamment les maisons
de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la  vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros  » recouvre les constructions destinées a la présentation
et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une cl ientéle pour la conclusion directe de contrat de vente
de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement te mporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. C es
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de

leurs groupements ainsi que les constructions des autre s personnes morales investies d'une mission

de service public.
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La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. C ette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industri elles concourant a la
production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a

la petite enfa nce, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles »  recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées & l'exercice d'une activité sportive. Cette sous -destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre
sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics

». Cette sous -destination recouvre notamment les lieux de cult e, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie.

Cette sous -destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt  » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a
la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs prima  ires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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Zone Ua

Zone Ua : Secteur urbanisé correspondant au centre bourg présentant une configuration de
centre dense et aux destinations diverses.

Sous-secteur

Ual : Secteur urbanisé correspondant aux hameaux anciens au bati dense

maj oritairement destination ddohabitat
UA 1.1 0 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole Ual: X Ua: X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
o - logement X
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de -activit®s de servi X
service | accueil déune <clie
- hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des X
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens X
services sant® et ddaction so
publics -salles dbéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du X
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_or.ldalre ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X

UA 1.2 0 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
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1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.

T Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

1 En zone Ual a Truison, les constructions et installations sont  autorisées a condition de respecter
les prescriptions et recommandations  de la fiche 1.20 du PIZ annexée au réglement.

Y EnzoneUal, | es constructions agricoles sont autoris®es
T Une zone non aedificandi de 10m doit étre respe ctte de part e tdes ddnaets des
berges des cours ddéeau, rui sseaux et de tout autre

bassin versant.

1 Les constructions a destinations d @rtisanat et de commerce de détail a condition de ne pas
excéder 200m2 de surface de plancher et que | dactivit® soit compati bl
résidentielle premiére de la zone  de ne pas étre source de  nuisances (olfactives et sonores)
pour la sécurité et la salubrité publique.

i Lechangementde dest ination des commerces de détail est interdit dans le secteur repéré aux
documents graphiques  «réegle différenciée pour le rez de chaussée et les étages supérieures

des constructions ».

1 Les constructions repérées aux documents graphiques comme constructions remarquables
deviont f ai re | 6objet ddun permis de d®mol ir

UA 1.36 Mixité fonctionnelle et sociale

q La destination de commerce devra se trouver au rez -de -chaussée des constructions.

UA 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain aprés travaux ,al 6 ®gout de t oi f
au point le plus bas de la construction.

En zone Ua : La hauteur sera en fonction des caractéristiques des constructions voisines pour
pr®server | 6unit®. Une variante. de plus ou moins 1m s

En zone Ual : La hauteur minimum est de 6m et la hauteur maximum et de 8m.
Dans toutes les zones

La hauteur maxim um des annexes accolées ou isolées est de 3m50.
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En cas ddextension, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cmpour | di sol ati on ext ®rieur e.

Les constructions nouvelles devront respecter les alignements affichés aux documents
graphiques. Dans |l es autres cas, Il e recul des constr.
voies et emprises publiques sera de 1m minimum.

L6i mplantation des constructparmppsrt nouvell es et extensi
- Aux limites séparatives aboutissant aux voies : les constructions devront joindre les limites
s®paratives |l orsque | a constructi on pstant¢&lifiéc@e sodad
en limite séparative. Dans le cas contraire, | 6i mpl antation est |ibre.

- Aux limites de fond de parcelles  avec un recul minimum de 3m.
Ldi mplantation des annexes est |ibre.
UA 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Rappel : Laarticle R.111 -27 du code de | @urbanisme s Gapplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractereoual @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &

la conservation des perspectives monumentales.  »

T Les dispositi

fs d
T Les dispositifs

d

Ot O

®conomi e d6®nergi e m®canique du
®conomie do®nergie solaire devr

1. Les constructions repérée s aux documents graphiques  comme constructions remarquables
devront f ai re | 6obj et doun devemnt monserver est rén@varolésicaractéristiques
des éléments suivants
- tuiles a écailles et forme de la toiture,

- encadrement de fenétres et portes,
- chainages ddangl es,

gardes corps en ferronnerie ou balustrades ciment

- taille des ouvertures,

- décoration de facades

Pour ces constructions les volets roulants sont interdits.

Les nouvelles ouvertures en toitures sont autorisées.

2. Pour les autres constructions

Les rénovations devront sdi nspirer des aspects des mat ®riaux | oca
|l es mat ®riaux innovants qui sdint grent ~ | dharmonie
11
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Les toitures seronta2 pansmini mum ddéaspect ®caille brune ou tuiles
minimum 60%.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les annexes.

En cas de d 0 e xt e rds toibures existantes, les caractéristiques existantes pourront étre
conserveées.

Facades :

Lesfa- ades seront doaseaeuwpierres matannées. ILias sceoul eur de | 6dendu
respecter le nuancier suivant

Tons gris:

/ / / / /

RAL 7048

Tons bruns :

/ /

Tons jaunes :

- RAL 1013 RAL 1014
/. /
Tons rou‘es :

Tons blancs :

/

Lesvolets roulants devront étre intégres.
Les gardes corps devront étre en ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.

UA 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Coefficients environneme __ntaux

Le coefficient se calcule sur |l a totalit® de | 6op®r at
neuves.

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient d e biotope par surface est de 0,2.

Espaces non bati s et paysagers

12
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-
[e]]

e s p aon dati correspond aux espaces de | 6unit ® ufronlcasgwrel s ne sobevd
| emprise au sol .des constructions

Les mouvements de terrains aprés travaux  des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m.

L. Terrain
Makueel

Principe de traitement des mouvements de terrain aprés travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives
dont les soutén ements devront étre en bois ou traté sen ma-onnerie dbaspect

végétalisés. Les enrochements sont interdits.

13
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Exemples de souténements bois

Exemples de souténements non autorisés : les enrochements

Les plantations devront °tre compos®es db6essences I
commune.

UA 2.4 0 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux  besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques
Il est exigé :
V  Pour les constructions existantes qui occupent la totalité de la surface de la parcelle :
non réglementé

V Pourlesconstructi ons naneles bl ptagetpar bgement et pour chaque

op®r ation ddam®nagement 1 place visiteur par tra
V' Pour les constructions destintesa | 6 h®bergement tour i:i%pldcegpare et h?

chambre déhttel et 2 places par | ogement touri st
V  Une plac e de stationnement cycles de 2m00*1m par logement pour toute opération

supérieure a 2 logements.

Dans |l e cas ddune construction comprenant plusieurs d

UA 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptés a|  dopération et aménagés de facon a apporter le moindre
géne a la circulation et aux stationnements.
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Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

UA 3.20 Desserte p ar les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution ddeau potable par un dispositif de ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étreraccordéau r ®s eau publ i ¢ d oTostes ks obligaienerégiementaires vis

a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux pluviales
La construction doit °tre raccord®e au r ®seau publ i

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u nregard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en 1 uvlazenedudesecteur concerné.
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Secteurs urbanisé correspondant aux grands

centre bourg.

Zone Ub

Ub 1.10 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

ensembles densifiables de la premiére couronne du

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole
agricole et | - Exploitation forestiére
forestiere
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et | actjvit®s de servi
activites  de || gaccueil déune clie X
service - hétel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des X
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement dbéens X
services sant® et ddaction so
publics -s al | e setde épactatles X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [ — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_ohdaire ou bureau <
tertiaire -centre de congr s e X

Ub &

Interdiction et

constructions et activités

limitation de certains usages et

affectations des sols,

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recomman dations du PPRI annexé au P.L.U . et des fiches réglementaires des aléas annexées
au reglement écrit.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

T Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part e tdes ddnmets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

T Les construct i on sartisanat etdé¢ domnaetceé de déail d 6a condition de ne pas
excéder 200m2 de surface de plancher et qgue | dactivit® soit compatibl
résidentielle premiére de la zone  de ne pas étre source de  nuisances (olfactives et sonores)
pour la sécurité et | a salubrité publique

Ub 1.206 Mixité fonctionnelle et sociale

Dans |l es secteurs rep®rl®-41ay t idtop®rdei dédaddi tl e ompo
logement locatifs sociaux.

En dehors des secteurs r ep ®r-88s toueuopdratian supériaire a 103 ar t i c |
logements devra comporter au moins 20% de logements locatifs sociaux.

Rappel : Laarticle R.111 -27 du code de | @urbanisme s Gapplique

« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier , sont de nature a porter atteinte au
caractereou al @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

T Les dispositi
T Les dispositi

0 ®écanigue il vent dbiraBtréteerdigposes emtoiture.

fs d
fs dd®conomie dé®nergie solaire devr

Ub 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions  par rapport au terrain apres travaux, est mesur ®e ° | 6®gout
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum et de 12m.

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées est de 3m50.

En cas déextension, doéam®n ag gsameurdé recorstrustionlagres gistray me e
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | d8isolation ext®rieure.
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1 Implantation par rapport aux voies

L6i mpl ant at itwationsl desra &rede &m minimum parrapport ©~ | dempri se des v
emprises publiques.

Les portails devront avoir un recul minimum de 2m50 p
publiques.
1 Implantation par rapport aux  limites
Lesconstructions doi vent sd&i mpl anter avec un recul mi ni mum, ¢
et le point le plus proche au nu de la fagade, équivalent a la hauteur de la construction au point
le plus haut/2. Ce recul minimum ne pourra étre inférieur a 3m00 quelque soit la hauteur de la
construction.
Hauteur au
point le plus
haut . Si H=6m
Recul mini
H/2 =3m
Limite I~
séparative
T Ldensembke déestances ne sdappliquent pas dans | es ¢
V pour |l a r®alisation ddune isolation par | 06ext®rieu

cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V Une tolérance de 1m peut étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

|l es ®qui pements publics ou ddéint®r°t collectif jus
V Dans | e cas doextensi on adté sitmée dassdannsatge deaecul, saus e x i st
r®serve que | e projet poursuive au maximum | 6align
le recul initial.
Léoensemble de ces r gles ne soapplique pas aux cl *tur
1 Annexes
Ldi mplantation des annexes est | ibre.

1 Implantation des constructions dans le terrain

Les mouvements de terrains dest i n®s ~ | 6i mpl ant atnédewontgpaseicéderc onstr u
plus ou moins 50cm aprés travaux . Tout terrassement devra faire l'objet de mesures de
réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonnement.
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Exempl es doéi mpl antat.ions dans | a pente

Ub 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Toitures :

Les toitures seront

-2 pans minimum dbéaspect ®caille brune ou tuiles pl

-en terrasse pr®sentant une v®g®talisation qui assure
ddo®nergi e.

En cas de ddextensi on d estantesy iles waraetéristiqeies existantes pourront étre
conservees.

Facades :

Les fa-ades seront ddaspect endui t ;pierresmaconnéesc;baisl eur ¢
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répo ndre a des objectifs
dd®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.
Clétures
Les clétures devront prendre la forme de

T musdbaspect enduit ou plLesegabiorssontinéerditsn n ® e s

1 Murets ou gabions n 6 e x ¢ ® gas 0.50m, associés a un grillage ou barrie¢  re ajourée ou
pare vues ajouré. Les pare vues ddaspect toiles opaques, C
végeétation synthétique sont interdits.

1 Haies:les haies devront étre multispécifiques, de type champétre compos ®es ddbéessence.
locales

Les clétures d evront avoir une hauteur maximum de 1m6 0 au total

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publique  peuvent étre amenées & étre réduites en hauteur o u & présenter un e
transparence qui préserve la visibilité.

Ub 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions
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Espaces non bati s et paysagers

L

Oespace non bOti correspond aux depgued sdemel GBreixte®
| 0

emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m.

LTe roUA
Mo bu el

Principe de traitement des mouvements de terrain apres travaux des espaces non batis

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives
dont | es sout nements devront °tre en boi s ou traif

20
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Exemples de souténements bois

Exemples de souténements non autorisés

Les plantations devront °tre composnaerdlemenb suslmences
commune.

Coefficients environnementaux

Les coefficients se calculent sur | a tlledtpossible guede |
| 6op®r ati on ne pr®sente qubéun <coefficient de pl ei
coef ficients.

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de 0.2 au minimum

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables " I 6eau qui peut do
dans le sous -sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum

Exemple :

Pour une parcelle de 600mz de foncier

1 Le coefficient de biotope doit étre de 120m2 au minimum
1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 120m?2 ou 240 m2 a u minimum si le coefficient de
bi otope nbéest pas appliqu®.

Ub 2.40 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
V Pourlesconstructi ons :2pfadeasspar lbgerhent@trpour chaque opération
déam®nagement 1 pl ace vi si t lgementsp.alne placeadec h e
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stationnement cycles de 2m00*1m par logement pour toute opération supérieure a 2

logements.
V  Pour les constructions destintesa | 6 h®ber gement tour i%placagpare et h
chambre déhttel et 2 places par | ogement touri st

V  Activités de service nouv__eau : il est exigé 5 places par destination.

Dans | e cas ddune constr uc testmationslargeresd cumulative.p| usi eur s

Bornes électrigues : en plus des places ci dessus, il devra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité
réduite (PMR).

Stationnent cycles

Les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et couvert,

réserveé au stationnement des deux -roues non motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a

8 m2. Ce local doit étre :

- bien identifiable et signalé ;

- sécurisé ;

-proche de | 6entr ®e de-chausdea, andar sous -sohou auder étage ;

- accessible (accés a niveau ou a plan incliné) et fonctionnel ;

-®cl air® et ®qui p® do®I ®ment s fi xes spwerrfreecda amitn il nfaalt e a
pl ace de stationnement v®l o (espace de maniuvre compr

Ldop®ration devra pr®senter

- 1 emplacement minimum de 2m*1m par logement du 1 piéce au 2 piéces principales et 2
emplacements par logement a partir de 3 pieces.

- 1 arceau sécurisé minimum a raison de 1 arceau par tranche de 10 logements.

Ub3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptés a |l  fopération et aménagés de facon a apporter le moindre
géne a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | dncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s © des dispositions particuli res, not amme
commun & plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvel les doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation doéune ou pl ucsdewontrése aménagées,side desse
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les vé  hicules de services puissent se retourner.

Ub 3.20 Desserte par les réseaux
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Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution ddeau potable par un dispositif de ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées

Toute construction ou installation n  ouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étreraccordéau r ®s eau publ i c d oTostes ks obligaieonerégementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux pluviales

Toute construction ou installa  tion nouvelle ou aménagement par changement de destination

doi t i nt ®grer un syst me doinfiltration des eaux pl
déinfiltration ° la parcell e, la construction doit
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mis en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u nregard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en T uvlazene dwensscteur concerné.
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Zone Uc

Secteurs urbanisés correspondant aux extensions des zones ddhabitat de type
Uc 1.10 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
- logement X
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et | actjivit®s de servi "
activiies  de || gaccueil ddune clie
service =
9 hotel X
- hébergement touristique
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
déi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement dbéens «
services sant® et ddaction so
publics -salles do6éart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec'or.1da|re ou bureau <
tertiaire -centre de congr s e X
Uc 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U. et des fiches régle mentaires des aléas annexées
au reglement écrit.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

T Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part e tdes ddnmets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

1 Les constructions repérées aux documents graphiques comme constructions remarquables
devront f ai re | 6objet déun permis de d®mol ir

T Ila construction dob6ouvrages ®I| ect r i gesteastorisée dfilmdet e et
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des

exigences fonctionnelles et/ou techniques

Uc 1.306 Mixité fonctionnelle et sociale

Toute opération supérieure a 10 logements devra comporter au moins 20% de logements locatifs
sociaux.

Rappel : Ldarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gpplique

« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | @spect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual d@ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu o
la conservation des perspectives monumentales. »

O0®conomi e d

T Les dispositi d
dd®conomi e d

T Les dispositi

®nergie m®cani que du
®nergie solaire devr

ot O

fs
fs
Uc 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain apréstravaux ,” | 6 ®gout de t ol
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum des constructions nouvelles est de

6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitures terrasses

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées est de 3m 00.

En cas ddextension, ddam®nagement dans | e vol ume exi
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | disolation ext®rieure.
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La hauteur ndest pas r®gl ement ®e pour |l es constru
services publics ou selévauxlgnesHIB.i nt ®r °t col |l ecti f

1 Implantation par rapport aux voies

L6i mplantation des constructions devrd d%tmpe i de Zmsmivl
emprises publiques.

Les portails devront avoir un recul mi ni mu memgrises2 m50 p
publiques.

1 Implantation par rapport aux  limites

Les constructions doi vent sd&i mpl anter avec un recul mi ni mum, ¢
et le point le plus proche au nu de la facade, équivalent a la hauteur de la construction au point

le plus haut/2. Ce recul minimum ne pourra étre inférieur & 3m00 quelque soit la hauteur de la

construction.

Hauteur au
point le plus
haut . Si H=6m
Recul mini
H/2 =3m
Limite I~
séparative
T Lédensemble de ces distances ne sdappliqguent pas dan
V pour |l a r®alisation ddune isolation par | 06ext®rieu

cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V Unetolérance de 1m peut  étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,
|l es ®qui pements publlieccs idu jdudiqmutd@rn® tl iamdlt e .

V Dans | e cas ddextension déune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | dalign
le recul initial.

V aux ouvrages detransport d 6 ®l ectricit® HTB, faisant | 6objet dbo

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;

L6ensemble de ces r gles ne sdapplique pas aux cl ttur
1 Annexes
L6i mplantation des annexes est I|ibre.

1 Implantation des construction s dans le terrain
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Les mouvements de terrains dest i n®s ~ | 6i mpl ant atnédewontgpas edcé&derc onstr u
plus ou moins 50cm aprés travaux . Tout terrassement devra faire l'objet de mesures de
réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonn ement.

Exempl es doéi mpl antat.ions dans | a pente

Uc 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

1. Les constructions repérées aux documents graphiques comme constructions remarquables
devront f ai re | 6objet doéun per monservereetrén@erolésicaractéristigutse vr ont
des éléments suivants
- tuiles a écailles et forme de la toiture,

- encadrement de fenétres et portes,
- chainages ddangl es,

gardes corps en ferronnerie ou balustrade s ciment,

coursives en encorbellement,

colonnes en ferronneries,

- tourelle,

- cheminée en briques

- ornement des toitures de type para - tonnerre,

- taille des ouvertures,

- décoration de facades

Pour ces constructions les volets roulants sont interdits.

Les nouvell es ouvertures en toitures sont autorisées.

2. Pour les autres constructions no n repérées

Toitures :

Les toitures seront :

-2 pans minimum ddaspect ®caille brune ou tuiles pl

- en terrasse présentant une végétalisatio n qui assure | a gestion des eaux
do®nergie.

En cas de ddextensi on de toitures exi stantes, | es car ac
conservées.
Facades :
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Les fa-ades seront ddaspect endubcté ;pierresmmaconnées c;baisl eur g
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
déd®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.
Clétures

Les clétures devront prendre la for me de

T musdbaspect enduit ou pierres ma-onn®es. Les gabioc

1 Murets ou gabions ndexc®dant pas 0.50m, associe@®@eurééouun gri
pare vues ajouré. Les pare vues dO6aspect toiles opaques, C
végé tation synthétique sont interdits.

1 Haies:leshaiesdevr ont °tre multisp®cifiques, compos®es ¢

Les clétures d evront avoir une hauteur maximum de 1m6 0 au total

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommaodes pour
la circulation publique  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

Uc 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces non bati s et paysagers

Ldespace non bOti correspond aux espaces de | dunit®
| emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.

L | @frau A
Ma el

Principe de traitement des mouvements de terrain aprés travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives
dont les soutenements devront étre en bois ou traités en macgon nerie db6aspect pi e
végétalisés. Les enrochements sont interdits
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Exemples de souténements bois

Exemples de souténements non autorisés

Les pl antations devront °tre
commune.

Coefficients environnementaux
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Les coefficients se calculent sur | a tlledtpossibie@uede | do0
| op®ration ne pr®sente qudun coefficient de pl eine
coefficients.

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de 0.5 au minimum

Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces ¢
dans le sou s-sol. Le coefficient est de 0.3 au minimum

Exemple :

Pour une parcelle de 600mz de foncier

1 Le coefficient de biotope doit étre de 300m2 au minimum
1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 18 Om2 ou 480 m2 au minimum si le coefficient de
bi otope néest pas appliqu®.

Uc 2.406 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin s des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
V Pourlesconstruct i ons :2dpfadespanldgantert @ pour chaque opération
ddam®nagement 1 pl ace visiteur p.aUne placeadec h e de
stationnement cycles de 2m00*1m par logement pour toute opération supérieure a 2

logements.
V' Pour les constructions destinéesa | 6 h®ber gement tour i §placgpare et h'
chambre déhttel et 2 places par | ogement touri st

V  Activités de service n _ouv eau : il est exigé 2 places par destination.

Dans |l e cas ddune construction comprenant plusieurs d

Bornes électriques : en plus des places ci dessus, il devra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité
réduite (PMR).

Stationnent cycles

Les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et couvert,

réservé au stationnement des deux -roues non motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a

8 m2. Ce local doit étre :

- bien identifiable et signalé ;

- sécurisé ;

-proche de | 6entr ®e de-chausdtd, amdar sous -sohou audler étage ;

- accessible (accés a niveau ou a plan incliné) et fonctionnel ;

-®cl air® et ®qui p® do®l ®ments fixes permettantunel 6att a
pl ace de stationnement v®l o (espace de maniuvre compr

L6op®ration devra pr®senter

- 1 emplacement minimum de 2m*1m par logement du 1 piéce au 2 piéces principales et 2
emplacements par logement a partir de 3 pieces.

-1 arceau sécurisé minimum a raison de 1 arceau par tranche de 10 logements.
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Uc 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptés a|  Gopération et aménagés de facon a apporter le moindre

gen e a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux régles minimales de desserte . défense

contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, nNot amme

commun & plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation ddune ou pl ucsdewontréise aménagées,side desse
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puiss ent se retourner.

Uc 3.20 Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

distribution d6eau potable par un dispositif de capacit ®s
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étreraccordéau r ®s eau publ i ¢ d 0Tostes ks obligaienerégiementaires vis

a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Eaux pluvi ales
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doi t i nt ®grer un syst me doinfiltration des eaux pl
déinfiltration 7 la parcell e, | aauc orn®sterauuc t p wim!l idcoi d
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mise en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dansu  nregard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en T uvlazene dwesscteur concerné.
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Zone Ue

Vi

t ®

Secteurs urbanisés correspondant auxzonesdféacti vit ®s ®conomi ques
1 Lesoussecteur Uel correspond une zone doé@Eontin) vi t ®
1 Le sousssecteur Ue 2 correspond une zone doetct
industrielle (La Forét Est et ouest et Jasmin)
1 Lesoussecteur Ue3 correspond une zone ddactiyv
Ue 1.10 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destinationd e :
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé sous Interdit
conditions
(article Uel.2)
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére
forestiere
Habitation - logement X
- hébergement Uel
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros Uel Ue2 et Ue3
activiies  de |- activit®s de servi Uel
service | 6accueil déune clie
- hébergement hotelier et touristique Uel
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et Uel Ue2 et Ue3
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et | -établissement ddensei gnemg "
services sant® et ddaction so
publics -salles doéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités |- industrie Ue2 et Ue3 Uel
des secteurs | - €ntrepot X
sec_orldaire ou _ bureau X
tertiaire -centre de congr s e X

Ue 1.20

Interdiction et

constructions et activités

Commune de St Genix sur Guiers

d révision du P.L.U & Réglement écrit

[imitation de certains usages et affectations des sols,
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1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U. et des fiches réglementaires des aléas annexées
au reglement écrit.

9 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

1 Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part e tdes ddnmets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et del etsoueta uaxu tdrdeu |
bassin versant.

En sous-secteur U el : les constructions destinées au commerce de détail devront avoir une
surface minimum de 300m2 de surface de plancher et ndexc deront pas 999 mi d
plancher.
1 En sous-secteur Ue2 : sont autorisé es les constructions dest i n®es . | dartisanat
 Ensous-secteur Ue3:Sont autori s®es | es constructions destin®
destination commerciale 7 condition doé°tre | i ®es

50m?2 de surface de plancher.

Rappel : Ldarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gapplique

« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | @aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

Ue 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain apréstravaux ,” | 6 ®gout de t ol
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum e st de 10m. Les installations techniques nécessairesa | 6 a c t(éxemple ®

silos, élévateurs ) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximum a condition

de produire une insertion paysag re pour mesurer | din
En cas ddextension, ddam®nagement dans |l e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | disolation ext®rieure.

T Ldi mplantation des c o rdspgréfétencce éndondsde pheealle par reppont e
aux voies et avec 5 m minimum parrapport © | & e mp rautsegvoidse s
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1 Lesconstructionsdoi vent s ddoithen linates iséparatives soit avec un retrait minim  um
de 5m . Sur les limites communes aux zones Agricoles, Naturelles ou Urbaines a vocation

habitat, |l es constructions sddi mplanteront avec un r
1 Cesdistances ne sdappliquent pas dans |l es cas suivants
V pour |l a r®alisation ddune isolation par | 06ext®rieu

cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V  Une tolérance de 1m peut étre admise pour les débord s de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

|l es ®qui pements publics ou ddint®r°t collectif jus
V Dans |l e cas ddextension d6éune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | 6align
le recul initial.
Léensemble de ces r gles ne sdéapplique pas aux cl ttur
T Ldi mplantation des annexes est |ibre.

Ue 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Di spositifs do®nergies renouvel abl es

Les di spositifs desti n®s ~ la production do®nergies
constructions.

Toitures :

Les toitures seront de couleur grise.

En cas de ddextensi on de toitures exi stantes, | es car ac
conservees.

Facades :

Les facades seront de teintes maximum.
Clotures
Les clétures devront prendre la forme de

- De grillage gris, dourmul® ioup®@oinf idwer,e dampos ®e dode
- DOun muret doune hauteur maximum de 0.40cm accompa

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommaodes p our
la circulation publique  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

En bord de cours ddeau et en | imite de zone Nco, | e
totalité de la hauteur.

Ue 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces non batis et paysagers
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L'implantation des constructions doit rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel en
réduisant au maximum les mouvement s de terrain, qui seront paysagés s'ils s'avérent
nécessaires.

Les locaux et installations techniques doivent étre intégrés a la composition générale du
projet.

Les constructions et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la

propret® et | daspect paysager man-raspeetnde ¢etteaigposgiont pas al t
pourra entrainer, de la part de la collectivité, la mise en demeure et, le cas échéant,

| 6ex®cution par |l a commune, aux fr aiatdesdieux. pr opri ®t ai r e
Les zones de stockage de mat®riaux devront faire [ 8o

dispositifsd 6 i nt ®gr ati odéege®g®tabesocal es

Les coefficients se cal cul en tetsentaumulatiés. tlledt possible Guede | d o
| op®r ati on ne pr®sente qubun <coefficient de pl ei ne
coefficients.
Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de 0.2 au minimum
Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces ¢
dans le sous -sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum
Exemple :
Pour une parcelle de  600m2 de foncier

1 Le coefficient de biotope doit étre de 120m2 au minimum

1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 120m?2 ou 240 m2 au minimum si le coefficient de

bi otope nbdest pas appliqu®.

Ue 2.40 Stationnement
Le stationnement des véhicules corresp ondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de
la nature, de la situation géographique, de la fréquentation de | a construction, ainsi que des
modes et de la fréquence de desserte par les transports collectifs et des stationnements publics
situés a proximité
L6aire de stationnement devra pr®voir |l 6espace n®ces

livraison en dehors des voies et espaces publics.

Bornes électrigues : en plus des places ci dessus, il devra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité
réduite (PMR).
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Un stationnement _pour les cycles non motorisés  devra étre réalisé dans le cadre de batiments.
Les places de stationnement devront °tre proportionn
des é quipements publics a proximité sans étre inférieure a une place.

Ue 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les accés doivent étre adaptés al  @pération et aménagés de fagon a apporter le moindre
géne a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les acces directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonnés a des dispositions particuliere s, not amment cell e i mposant wun s
commun & plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation dodéune ou pl ucsdewontrése aménagées,side dess e
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

Les portails ddédentr ®e doi vent I&twvéhieules dBwant statigheer de t el | e
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur le domaine public.

Ue 3.20 Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution dbéeau potable par un dispositif de <ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étreraccordéau r ®s eau publ i ¢ d 0Tostes ks obligaienerédgiementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisf aites.

Toute construction, installation nouvelle ou aménagement par changement d'affectation,
engendrant un rejet ddédeaux us®es, doit °tre muni d' v
usées - eaux pluviales,

L'évacuation des eaux usées artisanales et industrielles dans le réseau public d'assainissement
doit étre subordonnée a un pré  -traitement approprié.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u nregard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en 1 u vlazene dwesecteur concerné.
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Secteurs urbanisés correspondant aux € quipements et installations publics.

Zone Ueq

Le sous-secteur Ueql est dédié au secteur de la poste pour autoriser les logements sous condition.

Ueq 1.10 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation - Io,gement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et [ actjvit®s de servi
acti\{ités d || 3accueil ddune clie X
service 1 hotel N
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens «
services sant® et ddaction so
publics -salles doéart et de X
- équipements sportifs
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_or.ldaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X

Ueq 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

9 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter
recommandations du PPRI annexé au P.L.U

au reglement écrit.

Commune de St Genix sur Guiers
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. et des fiches réglementaires des aléas annexées
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations

annexées au reglement écrit

T Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part e tdes ddnmets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et del etsoueta uaxu tdrdeu |

bassin versant.

1 Les constructions a destination de logement sont autori s®es “intégré esddans i on
le volume du batiment principal et nécessairea | a s ur v e iuhelaa tivitd @utodsge dans

la zone, dans la limite de 100m? de s urface de plancher.
1 Enzone Ueql, les logements sont interdits au rez de chaussée

Ueq 2.10 Volumétrie et implantation des constructions
Hauteur :

Non réglementé

Implantation :

Non réglementé

Ueq 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere
Toitures :

Non réglementé

Facades :
Non réglementé

Ueq 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non béatis et abords
des constructions

Espaces non bati s et paysagers

espace non boOt. correspond aux espaces de

o}
6emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains aprées travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m.

Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit
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Naheeel

Principe de traitement des mouvements de terrain apres travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives

dont | es sout nements devront °tre en boi s ou traif
végétalisés. Les enrochements sont interdits

(i RS i

Exemples de soutéenements non autorisés
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Les pl antations devront °tre compos®es ddessences I
commune.

Coefficients environnementaux

r Il a tot al ll éstRposdide qued o p ®r at

Lescoeffi ci ents se calcul ent s
ubun <coefficient de pl eine

| op®r ati on ne pr®sente ¢
coefficients.

u
0

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de 0.2 au minimum

Le coefficient de pleine terre comprendpées depacsfinp
dans le sous -sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum

Exemple :

Pour une parcelle de 600m2 de foncier

1 Le coefficient de biotope doit étre de 120m2 au minimum
1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 120m?2 ou 240 m2 au minimum si le coefficient de
bi otope nféest pas appliqu®.

Ueq 2.40 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places devra étre en adéquati on avec | a capacit® dbéaccueil d
il pourra °tre mutualis® avec ddautres ®qui pement s.

Ueqg 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptés a |l  fopération et aménagés de facon a apporter le moindre
géne a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les acces directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, not amme
commun & plusieurs parcelles.
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Les dimensions, formes e t caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation ddéune ou pl ucsdewontrése aménagées,side desse
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

Ueq 3.20 Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution ddeau potable par un di sposi tatidns de ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées

Toute construction ou installation houvelle ou aménagement par changement de destination

doit étreraccordéau r ®s eau p u bl issemedtd Eogtes kes obligations réglementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit intégrer un systtme d&éi nf i | trati on des eaux pluviales 7 |a
déinfiltration ° la parcell e, la construction doit
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mis en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbremsle secteur concerné.
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Zone Ut

Secteur urbanisé correspondant " | 6ensembl e bOti du cho©t eau
| 6h®bergement touristique et | es r®ceptions.

Ut 1.1 0 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole
agricole et | - Exploitation forestiére
forestiere
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de |-activit®s de servi X
service | 6accueil ddune clie
- hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations  publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des X
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens
services sant® et dobéaction so
publics -salles doéart et de X
- égquipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec_or.ldaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X

Ut 1.2 0 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
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Le | ogement est autoris® ° condition dé°tre un | oge|
de plancher.

T Les constructions repérées aux documents graphiqgues comme constructions remarquables

deviont f aire | 6objet dbéun permis de d®mol i r.
1 Les autres ®qui pements recevant du public autori s
touristique et | daccueil de r®ceptions.

Y Une zone non aedificandi de 10m doit é tre respect®e de part et ddaut
berges des cours dbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

Ut 1.30 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Ut 2.16 Volumétrie et implantation des constructions
Hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain apréstravaux ,al 6 ®gout de t oi f
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum des constructions nouvelles est de 3m50.

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées est de 3m50.

En cas ddextensi on, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteu r initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | 6isolation ext®rieure.

Implantation _:

Le recul des constructions nouvelles parrapporta | 6 empri se des voies eadra empr.i
de 1m minimum.

LA6i mpl ant at i o rtiond posvelles et des anmaxes est libre.

Ut 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Rappel : Ldrticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gpplique

« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de |  @bservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractereoual @ntérétdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

Dispositions générales
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T Les dispositifs doé®conomie dd®nergie m®cani que du
1 Lesdispositfsd 8 ®conomi e dd®nergie solaire devront °tre i

3. Les constructions repérées aux documents graphiques comme constructions remarquables
deviont f ai re | dobj et doéun per monservereetrénh@erolésicaractéristiqude vr ont
des éléments suivants
- tuiles & écallles , ardoises et forme de la toiture,
- tourelles,
ouverture en Tl de biuf,
cheminées de briques,
- taille des ouvertures,
- décoration de facades
- corniches en débords de toiture

Pour ces constructions les volets roulants sont interdits.

Les nouvelles ouvertures en toitures sont autorisées.

4. Pour les autres constructions

Les r®novations devront s8&inspirer des aspects des me
les matériaux innovant s q U i s6int grent ° | dharmonie architectur

Les toitures seront ° 2 pans mini mum dubcteses tercasses®c ai | | ¢
La pente destoitures apans sera d&éau mini mum 60 %.

En cas de ddextensi on de t o, iles waractgristiquesi existamtest @osrront étre
conservees.

Les fa-ades seront ddaspe cose, ggisedwbeigeodrd. sse de coul eur
Les volets roulants devront étre intégrés.
Les gardes corps devront étre en ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.

Les clétures devront prendre la forme de

T musddaspect enduit ou pierres ma-onn®es. Les gabic

T Murets ndexc®dant pas 0. 50m, a sre ajaunée®@l pdre vues gr i | |
ajouré. Les pare vues db6aspect toiles opagques, canni s
synthétique sont interdits.

1 Haies:leshaiesdevr ont °tre multisp®cifiques, compos®es

Les clétures d evront avoir une hauteur maximum de 1m6 0 au total .

La rénovation ou la poursuite des clétures existantes pourra reprendre les mémes caractéristiques
si la cl6ture ne présente pas de  géne pour la circulation et la sécurité.

Les clbtures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommo des pour
la circulation publiqgue  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.
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Ut 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non béatis et abords
des constructions

Coefficients env_ironnementaux

Le coefficient se calcule sur | a totalit® de | 6op®r at
neuves.

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle. Le coeff icient de biotope par surface est de 0,2.

Espaces non bati s et paysagers

Lédespace non boOti correspond aux espaces de | 6unit®
| 6emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m.

L TermrasA
Ma b eel

Principe de traitement des mouvements de terrain apres travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives
dont | es sout nements devront °tre en boi s ou traif
végétalisés. Les enrochements sont interdits
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Exemples de souténements bois

Exemples de souténements non autorisés

Les plantations devront °tre compos®es db6essences I
commune.

Ut 2.4 8 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
V  Pour les constructions existantes qui occupent la totalité de la surface de la parcelle :
non réglementé

V' Pour les constructions destintesa | 6 h®ber gement tour i §placegpare et h'
chambre déhttel et 2 places par | ogement touri st
V' Une place de stationnement cycles de 2m00*1m par chambre.

Bornes électriques : en plus des places ci dessus, il d evra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité
réduite (PMR).

Stationnent cycles
Les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et co uvert,
réservé au stationnement des deux -roues non motorisés, dont la surface ne peut étre inférieure a
8 m2. Ce local doit étre :
- bien identifiable et signalé ;
- sécurisé ;
-proche de | 86entr ®e de-chhussed, ander sous -sgohou aue er étage ;
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- accessible (accés a niveau ou a plan incliné) et fonctionnel ;

Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit

-®cl air® et ®qui p® do6® ®ments fixes permettant | 6a
ddune place de stationnement v®l o (espace de mani uyv
Ldop®ration devra pr®senter
- 1 emplacement minimum de 2m*1m par logement du 1 piéce au 2 piéces principales et 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces.
- 1 arceau sécurisé minimum a raison de 1 arceau par tranche de 10 logements.
Ut 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Les accés doivent étre adaptés al  @pération et aménagés de fagon a apporter le moindre
géne a la circulation et aux stationnements.
Les caractéristiques des acces d oivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement e
Ut 3.20 Desserte par les réseaux
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de dest ination
qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de
di stribution ddeau potable par un dispositif de ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre s atisfaites.
Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étreraccordéau r ®s eau publ i ¢ d 0Tostes ks obligaienerédgiementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Eaux pluviales
La construction doit °tre raccord®e au r ®seau publ i
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.
Toute construction nouvelle  devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en 1 uvlazene dudesecteur concerné.
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Zone AU

LazoneAU correspond aux secteurs déurbanisation future
Ces zonesn 6nt pas de reglement écrit mais disposentd d un e i ©&nt a Aménagemer et de
Programmation de secteur d 6 a md®@faigreinsesna n t l es conditions d
dé6®qui pement (pi ce nA3 du PLU).

Les constructions sont autorisées dans le cadre des prescriptions prévues p ar | 6orientat
ddam®nagement et de progmdimmiaocmochdetr &€ compati bl es av

Zone 2AU

La zone 2AU correspond auxsecteursddur bani sati on f ut ur maisddigesstridgten ® = |

dans | 6attente de |l a r®alisation des r®seaux desserva
Cette zone pourra s6ouvrir 7" 1l o6urbanisation apr s mod
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Secteurs agricoles correspondant

agricole .

Zone A

A 1.106 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

a la réalisation des constructions nécessaires a l'exploitation

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions

Exploitation - Exploitation agricole X

agricole et | - Exploitation forestiére

forestiere

Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X

Commerce et - commerce de gros X

activités de -activit®s de servi «

service | daccueil doéune clie
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés

Equipements - locaux techniques et industriels des «

doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.

collectif et | -établissement d&8ensei gnemg "

services sant® et ddaction so

publics -salles dobéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public

Autres activités | — |ndustr1e X

des secteurs | -~ €ntrepot X

sec'or.1daire ou M pureau X

tertiaire -centre de congr s e X

A 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et

recommandations du PPRI annexé au P.L.U.

au reglement écrit.
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et des fiches réglementaires des aléas annexées
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

1 Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part e tdes ddnmets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et de tout autre

bassin versant.

T Lesconstructions dest idoi@atsétre nécésd lna brietsat™i olndexpl oi tat i
intégrés dans le volume du batimen  t agricole et sont limitées a 80m? de surface de plancher.

1 Le stockage de matériaux sont interdits . Seules les exhaussements/affouillements pour des

projets | i ®es et n®ces ssontawosisés. Quandl dsme sot pas lids dauger i c ol e
construction, ils doivent a m®Il i or er | 6expl oitation agricole du
agronomique. Les am®nagements r®alis®s en dessous des seu
doivent , dans tous les cas , étre conforme s au réglement et donc doivent pouvoir jus tifier de
| 6am®l i oration agricole effective.

T la construction ddédouvrages ®| ectr i gestestorisée afimdet e et
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des

exigences fonctionnelles et/ou techniques

A 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions est mesurée  parrapporta uterrainapréestravaux =~ | 6 ®gout de t o
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum e stde 12m

En cas ddextension, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initia le du précédent batiment avec un réhaussement

possible de 40cm pour | 6isolation ext®rieure.

La hauteur nbéest pas r®gl ement ®e pour |l es constructi ¢
publics ou servi cel@sandlignesHPB.°t col |l ect i f

1 Lesconstructions doi vent sdi mplanter avec un recul mi ni mum ¢

séparative et le point le plus proche au nu de la fagcade.
T Ldi mplantation des ¢ ons10mmicimimpar@appdre vr al d mper idsee des
et emprises publiques.

Ces distances ne sdappliquent pas dans |l es cas suivan
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V pour |l a r®alisation ddune isolation par | dext®rie
30 cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V Une tolérance de 1m peut étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les
escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

les équipements publ ics ou doéint®r°t collectif jusquden |
V Dans |l e cas dbéextension déune construction exista
r®serve que | e projet poursuive au maximum | dalig
pas le recul initial.
V auxouvr ages de transport do®lectricit® HTB, faisant

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;

A 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Toitures :

Les toitures seront :

-a louplusieurspans dontla pente ser aumd20%u mi ni

-en terrasse pr®sentant une v®g®talisation qui assure
ddo®nergi e.

En cas de ddextensi on de toitures exi stantes, |l es car ac
cons ervees.

Facades :

Les fa-ades seront ddaspect endui t | i 5 40kes ; pierresc ou |l eu
maconnées ; bois couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de

r®pondre ° des objectifs doaRtoreés.omi es do®nergies sont
Clétures

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publique  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

A 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords des
constructions

Espaces non bati s et paysagers

Lédespace non bOti correspond aux espaces de | dunit®
| empri se au sol des constructions.

Les mouv ements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.
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\_,'1"(3 ('ra; A
Naheeel

Principe de traitement des mouvements de terrain apres travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives

dont |l es sout nements devront °tre enaspbcopissres@u tr ai f
végétalisés. Les enrochements sont interdits
B o

Exemples de soutéenements non autorisés
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Lespl antations devront °tre compos®es dbéessences l oc
commune.

A 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Non reglementé.

A 3.20 Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif de capaci teitagiressvisf f i sar
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées et pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre raccordé au r ®s eau publ i c d 6 a 8 5 b i .neTrstesseiese abligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction, installation nouvelle ou aménagement par changement d'affectation,
engendrant un rej et ddeaux us®es, thissenent Séparatif eaix n i d' u
usées - eaux pluviales,

L'évacuation des eaux usées a gricoles dans le réseau public d'assainissement doit étre
subordonnée a un pré -traitement approprié.

Electricité, télécommunications, fibre
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au treés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbremsle secteur concerné.
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Zone Aca

Secteurs agricoles correspondant aux p®rim tres
Aca 1.106 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére x
forestiere
- logement X
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi X
service |EJaCCU€I| déune cli e
-hétel X
- hébergement touristique X
- cinéma
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doi nt ®r ° | administrations publiques et  assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens "
services sant® et ddaction so
publics -salles doéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec'or.ldalre ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Aca 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les constructions et installations sont autorisées a

et recom
T Une

berg

ddun

Commune de St Genix sur Guiers

mandations du PPRI annexé au P.L.U.
zone non aedificandi
es des cours dbéeau,
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condition de respecter les prescriptions
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°tre
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sseaux et
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1 Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont autorisés a
condition dd°tre n®cessaire et |i®s aux captages de

T Ldextenstconstdrescti ons abdcel gxistantegs a dansolanlimite de 50% de

| emprise au e ol cexdstaonedd’°tre n®cessaire 7 | dexrg

T LOoextenscomstdrelscti ons exi st ant e sdad @adinite de®@@sdela | dhabi

surface de plancher exista nte et dans la limite de 250m2 de surface de plancher a la date
dédapprobation du PLU, non renouvel able, et “ condi
agricole de | 6exploitant ou |l a qualit® paysag re.

M Les annexes isolées ou accolées aux constructions d Ohabitati on sdoivent étet ant es

implantées dans un périmétre de 10m autour de la construction principale , dans la limite de
20mz de surface de plancher par annexe et dans une limite de  50m2 de surface de plancher
cumulée.
1 Les constructions destinées © | 6 h®ber gement hitélicemdeéeti boudidStie
une construction existante et pouvant faire | dobje

de surface de plancher.

Rappel : Laarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gpplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual d@ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu o]

la conservation des perspectiv.. es monumentales. »

Aca 2.1 6 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des constructions est mesur ®e ° | 6 ®gout
construction.

La hauteur maximum e stde :

- 6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitures terrasses

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées des habitations existantes est de 3m 00.

En cas ddextension, ddam®nagement dans |l e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | d8isolation ext®rieure.

T Ldi mplantation des constructions devVrhoémpei de Hmsm
et emprises publiques.
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1 Lesconstructions doi vent s @aveopnrecul mieimum de 3m.

T Ces distances ne sbappliqguent pas dans |l es cas sui v

V pour |l a r®alisation ddune isolation par | 06ext®rieu
cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V  Une toléra nce de 1m peut étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

les équipements publicso u dd&éi nt ®r °t col |l ectif jusquden | imite.
V Dans |l e cas ddextension d6éune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | 6align
le recul initial.
L6ensembclees dce gl es ne sOGapplique pas aux clttures.

Aca 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Dispositions générales

T Les dispositifs doé®conomie dd®nergie m®cani que du
T Les dispositidéd®uéd®giomomoleai re devront °tre int®g!

Toitures :
Les toitures seront :
-2 pans minimum dbéaspect ®caille brune ou tuiles pl

- en terrasse présentant une végétalisation qui assure la gestion des e aux pluviales et |08
ddo®nergi e.

En cas de ddextensi on de toitures exXxi stantes, | es car ac
conservees.

Facades :

Les fa-ades seront ddaspect endui t ;pierresmacodnéesc;baisl eur ¢
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
dd®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.

Aca 2.3 0 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abo rds
des constructions

Espaces libres et paysagers

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plus ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire l'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement.

Les abords des constructions seront de préférence ouverts et végétalisés. Les plantations
devront °tre de type champ°tre et compos®es de pr ®f
naturellement sur la commune.
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Les clétures doivent d6°tre n®cessair adeta cohdiians degpermetira la libre
circulation de la faune sauvage : hauteur de 1,20 metre maximum, espace libre de 15 cm entre
le sol et le bas de la cléture.

Les coefficients sdappl i quent aux exdéteomtsumalatls. aut ori s ®es

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de : 0. 7

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables a | 6eau qui peut donc
dans le sou s-sol. Le coefficient est de 0.3

Aca 2.4 0 stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Ilestexigé pourlesc onstruct i ons :2fadesaparilogenent o n

Aca 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptésal  @pération et aménagés de fagon a apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte . défense

contre | dncendie, protection civile, brancardage, déneigement e

Les accés directs a la voie publique susceptibles de p erturber la circulation peuvent étre
subordonn®s © des dispositions particuli res, not amm
commun a plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation doéune ou pl wislevreni&re amérajgéesssieles desser
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

Aca 3.2 0 desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif de atianp@glementisesvdsuf f i sar
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre raccordé au r®seau publ iissemedtd 8 8 5 b i .neTwuites tlee obligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit intégrer un systtme dd&éi nfi ltration des eaux ©pluviales
déinfiltration ° |l a parcell e, l a construction
existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mise en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.
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Secteurs agricoles correspondant

Zone Ap

un pote ntiel agronomique et paysagé

Ap 1.10 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

ala zone agricole destinée a la préservation des espaces ayant

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service | daccueil déune cli e
hétel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens "
services sant® et ddaction so
publics -salles dobéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec'or.1daire ou M pureau X
tertiaire -centre de congr s e X

Ap 1.20 interdiction et limitation de certains usages et

constructions et activités.

affectations des s ols,

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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1 Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et ddautre des sommet
berges des cours ddeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

1 Le changeme nt de destination est interdit excepté pour les constructions repérées aux
documents graphiques. Tou't proj et de changement de deistinat
conforme de | a CDPENAF conf earlm®mne nrcto d'e ld&a rl tdiuc Ibealnli 551m

1 Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de par't e tdes ddnaets des
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et de towtdautnre
bassin versant.

T Lédextensicomstdescti ons doéexpl oit gdanola limitegdei50% tlee e x i st
| 6empri se au saodoredkiitsiteamtded °ettr e n®cessaire ° | dexplo

T Ldext en s icamstructibres existantes destinées al 6 hab i tdansilaolimite de 30% de
| empr i s eexistante stadhns la limite de 250m2 de surface de plancher (au total
construction existante plus extension) ©~ | a date do&appr adnehouvelabled,etaP L U,
condition de ne pas compromettre | dactivit® agricole de | dexpl oitan

1T Lesannexes i sol ®es ou accol ®es aux ¢ 0 n sdoiventcétréa on s d
implantées dans un périmeétre de 10m autour de la construction principale , dans la limite de
20m?2 de surface de plancher par annexe et dans une limite de 30m?2 de surface de plancher
cumulée.

1 Le stockage de matériaux sont interdits . Seules les exhaussements/affouillements pour des
projets | i ®es et n®cessaires ~ | 6acti vipasRliésagmei col e
construction, ils doi vent am®Il i orer | expl oitation
agronomi que. Les am®nagements r®alis®s en dessous d
doivent, dans tous les cas, étre conformes au réglement et d onc doivent pouvoir justifier de
| am®l i oration agricole effective.

1 Dans les secteurs repérés au plan en tant que «  zones humides inventoriés » sont interdits :

- Toute construction ou installation (permanente ou temporaire) autre que celles liées a la

mi se en valeur ou ° | 06entretien des zones humides.

-Le drainage et, plus g®n®ralement, | 6ass chement di
-La mise en eau, | 6exhaussement (remblaiement), | 06a:
| 6extraction de mat®oibuxo@peil sgadrenet l a superfic

ouvrages nécessaires a une gestion écologique justifiée de la zone humide.

-Ldi mper m®Pabilisation du sol, en totalit® ou en par
f la construction ddédouvrages ®I| ect r ingesteagtorisée afilmdet e et
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des

exigences fonctionnelles et/ou techniques
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Ap 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

Rappel : Ldrticle R.111 -27 du code de | @urbanisme s Gpplique

« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|l  &observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |  @spect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain aprés travaux
toiture au point le plus bas de la construction.

| 6®gout de

Pour les constructions agricoles nouvelles, | a hauteur maximume stde 12m

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées  des habitations existantes est de 3m 00.

En cas ddextension, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement

possible de 40cm pour | 6isolation ext®rieure.

La hauteur ndest pas r®gl ement ®e pour | es constructi
publics ou servi cel@sandlignesHPB. °t col |l ect i f

1 Implantation par rapport aux voies

L6i mplantation des constructions devrd 0%tmmpe i dee Tm smivi
emprises publiques.

Les portails devront avoir un recul mi ni mum de 2m50 p
publ iques.

1 Implantation par rapport aux  limites

Les constructions d oi vent s&i mpl anter avec un recul mi ni mum, C
et le point le plus proche au nu de la facade, équivalent a la hauteur de la construction au point

le plus haut/2. Ce recul minimum ne pourra étre inférieur & 3m00 quelque soit la hauteur de la

construction.

Hauteur au
point le plus
haut . Si H=6m
Recul mini
H/2 =3m
Limite —~
séparative
T Ldensemble de ces distances ne sOappliqguent pas dar
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V pour | a r®alisation d&éune isolation par | dext®rieu
cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V Unetolérance de 1m peut  étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,
|l es ®qui pements publlieccs idu jdudsiqrutd@rn® tl iaomd It e .

V Dans | e cas ddoextension ddéune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | 6align
le recul initial.

V aux ouvragesdetransport do6®l ectricit® HTB, faisant | dobjet do

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;

L6ensemble de ces r gles ne sdéapplique pas aux cl ttur
1 Annexes
L6i mplantation des annexes est |ibre.

1 Implantation des constructions  dans le terrain

Les mouvements de terrains dest i n®s ~ | 6i mpl ant atnédewontgpas edcéderc onst r u
plus ou moins 50cm aprés travaux . Tout terrassement devra faire I'objet de mesures de
réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonne ment.

Exempl es doéi mpl antat.ions dans | a pente

Ap 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Dispositions générales

T Les dispositifs doé®conomie dd®nergie m®cani que du
1 Lesdispositfsd 8 ®c onomi e ddé®nergie solaire devront °tre i

Les constructions repérées aux documents graphiques devront f aire | 6obj et ddun
démolir et devront  conserver et rénover les caractéristiques des éléments suivants

- tuiles a éc allles et forme de la toiture,

- encadrement de fenétres et portes,

- chainages ddangl es,

- gardes corps en ferronnerie ou balustrades ciment
- taille des ouvertures,

- décoration de facades
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Pour ces constructions les volets roulants sont interdits.
Les nouvelles ouvertures en toitures sont autorisées.

Pour toutes les autres constructions

Toitures :
Les toitures seront :
-7 2 pans minimum dbéaspect ®caille brune ou tuiles pl

- en terrasse présentant une végétalisationquiass ur e | a gestion des eaux pluvi
doé®nergie.

En cas de ddextensi on de toitures existantes, | es car ac
conservées.

Facades :

Les fa-ades seront doéaspect endui t ;pierresmacodnéesc;baisl eur g
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
do®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.

Clétures

Les clétures devront prendre la forme de

T musdbdaspect enduit ou pierres ma-onn®es. Les gabioc
9 Murets ougabions ndexc®dant pas O0.50m, associe®eurééouun gri
pare vues ajouré. Les pare vues ddaspect toiles opaques, C

végétation synthétique sont interdits.
1 Haies:les haies devront étre multispécifiques, detypechampétre compos®es dobdessen
locales

Les clotures d evront avoir une hauteur maximum de 1m6 0 au total

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publiqgue  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

Ap 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non bétis et abords
des constructions

Espaces non bati s et paysagers

Léespace non boOti correspond aux espaces de | 6unit®
| 6emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.
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Principe de traitement des mouvements de terrain apres travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement en terrasses successives

dont les soutenements devront étre en bois ou traités en macgon nerie dobéaspect pi
végétalisés. Les enrochements sont interdits
(i R

Exemples de soutéenements non  autorisés :
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Les plantations devront °tre compos®es db6essences I
commune.
Coefficients environnementaux

Les coefficients de biotope de pleine terre sont cumulatifs. | | est possible que |8
pr®sente qubdun coefficient de pleine terre mais il de
Dans |l e cadre des extensions autoris®es, | dunit® fonc
de biotope de 0.2 et un coeffici ent de pleine terre de 0.2.
Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle .
Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces ¢
dans | e sous-sol.
Exemple :
Pour une parcelle de 600mz de foncier
1 Le coefficient de biotope doit étre de 120m2 au minimum
1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 12 Om2 ou 240 m2 au minimum si le coefficient de

bi otope nbdest pas appliqu®.
Ap 2.40 Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :

V Pourlesconstructi ons :2Zpadesapanldgement e pour chague opération

d 6 ménagement 1 place visiteur par tranche de 5 logements
V' Pour les constructions destintesa | 6 h®ber gement tour i §placegpare et h'
chambre dodoht1t el et 2 places par | ogement touri st

Dans | e cas ddune construct i ontors tangleestcuanolativep! usi eur s d

Ap 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

65
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit



Les accés doivent étre adaptésal  @opération et aménagés de facon a apporter le moindre geéne
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte . défense

contre | dncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, not amm

commun a plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation doéune ou pl wislevien ére amérmgéesssieles desser
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puiss ent se retourner.

Ap 3.20 desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di str i buuipatable phdum alispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étre raccordé au r ®seau publ i c d 6 ass ai nToues éemehligations & i | e

réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites

L'évacuation des eaux usées agricoles dans le réseau publi ¢ d'assainissement doit étre
subordonnée a un pré -traitement approprié.

Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit intégrer un syst me doinfiltration des eaux pluviales
déinfiltration 7 la parcell e, l a construction doi t
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mis en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en 1 uvlazene dudesecteur concerné.
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Zone Are

Secteurs agricoles correspondant aux réservoirs de biodiversité

Are 1.1 0 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation - Iogement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service | accueidientdd&une
-hotel
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement dbéens «
services sant® et db6éaction so
publics -salles dbéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [~ |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_ohdaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Are 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.

1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexees au reglement écrit

T Les install ations et ®gqui pement s sont autori s®s
déplacements doux.
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1 Sont interdits les travaux et aménagements non nécessaires a la préservation des milieux
naturels et pouvant remettre en  cause la qualité et la fonctionnalité écologique des espaces

1 Dans les secteurs repérés aux documents graphiques en tant que « zones humides
inventoriés » sont interdits :

- Toute construction ou installation  (permanente ou temporaire) autre que celles liées a la

mi se en valeur ou " | dentretien des zones humides
-Le drainage et plus g®n®r al ement , | 6ass chement
-La mise en eau, | dexhaussement (r e mbnem),ilecdépétnt ), | &
ou | dextraction de mat®riaux quel quden soit | 6®p

ouvrages nécessaires a une gestion écologique justifiée de la zone humide.

-Ldi mper m®abilisation du sol, en totalit® ou en pas
T Lesconstruct i ons et installations n®cessaires aux servi
autori s®es : conditi on déo°tre des install ations
renouvel ables et de pr®senter | a meilleure int®grat

T laconstruction do6éouvrages ®I| ectri gqu eestaltoriddaaiinde et tr
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques

Are 2.10 Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé
Are 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plu S ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire l'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des service s publics liés aux lignes HTB.

Les plantations devront °tre de type champ°tre et c
locales existant naturellement sur la commune.

Les cl6tures doivent permettre la libre circulation de la faune sauvage : hauteur de 1,20 m etre
maximum, espace libre de 15 cm entre le sol et le bas de la cléture.

Are 2.3 0 stationnement

Non réglementé

Are 3.1- Desserte par les voies publiqgues ou privées
Non réglementé
Are 3.2 0 desserte par les réseaux

Non réglementé
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Secteurs naturels correspondant

Zone N

aux zones naturelles et forestieres a protéger en raison de la

qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur intérét, notamment d'un point de

vue agronomique,

esthétique, historique ou écologique

N 1.10 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service | accueil déune <clie
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des X
déi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement ddéens "
services sant® et dobéaction so
publics -salles doéart et de X
- équipements sportifs
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_orldaire ou M pureau X
tertiaire -centre de congr s e X

N 1.20

Interdiction et

limitation de certains

constructions et activités.

1 Lechangeme ntde destination est interdit.
1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et

recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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T Unezone non aedificandi de 10m doi't °tre respect ®e
berges des cours ddeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

1 Les constructions repérées aux documents graphiques comme const ructions remarquables
deviont f aire | 8objet dbéun permis de d®mol i r.

T LOoextenscomstdrelscti ons exi st ant e sdard &adinite de®@@sdela | dhabi

surface de plancher existante et dans la limite de 250m2 de surface de plancher a la date
d 6 mprobation du PLU, nonrenouvelable , et ° condition de ne pas com
agricole de | 6exploitant ou |l a qualit® paysag re.

1T Lesannexes isol ®es ou accol ®es aux consdoivent@&ttei ons d
implantées dans un périmétre de 10m autour de la construction principale , dans la limite de
20mz de surface de plancher par annexe et dans une limite de  50m2 de surface de plancher
cumulée.

1 Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont limités a

20mi doéemprise au sol

1 Le stockage de matériaux est autorisé a condition qu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité forestiere.

T la construction d6ouvrages ®I|l ectri gataurisée afmaait e et
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques

N2.16 Volumétrie et implantation des constructions

Rappel : Laarticle R.111 -27 du code de | @urbanisme s Gapplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &

la conservation des perspectives monumentales.  »

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain aprés travaux, " I 6®gout de t ol
au point le plus bas de la construction.

La hauteur maximum e stde :

- 6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitur es terrasses

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées des habitations existantes est de 3m 00.

En cas ddextension, ddam®nagement dans |l e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | disolation ext®rieure.
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La hauteur néest pas r®gl ement ®e pour |l es constructi ¢
publics ou servi cel#gsandlignesHIPB.°t col |l ect i f

1 Implantation par rapport aux voies

L6i mplantation des constructions devrd d%tmpe i de Zmsmivl
emprises publiques.

Les portails devront avoir un recul minimum de 2m50 p
pu bliques.
1 Implantation par rapport aux  limites
Les constructions doi vent sd&i mpl anter avec un recul mi ni mum, ¢
et le point le plus proche au nu de la facade, équivalent a la hauteur de la construction au point
le plus haut/2. Ce recul minimum ne pourra étre inférieur a 3m00 quel le que soit la hauteur de la
construction.
Hauteur au
point le plus
haut . Si H=6m
Recul mini
H/2 =3m
Limite I~
séparative
T Lédensemble de ces distances ne sdappliqguent pas dan
V pour |l a r®alisation ddune isolation par | 06ext®rieu

cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V Unetolérance de 1m peut  étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,
|l es ®qui pements publlieccs idu jdudiqmutd@rn® tl iamdlt e .

V Dans | e cas ddextension déune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | dalign
le recul initial.

V aux ouvrages de ttrdrcdgd® tHTBg®Ifead sant | 6objet doun

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;

L6ensemble de ces r gles ne sdapplique pas aux cl ttur
1 Annexes
L6i mplantation des annexes est I|ibre.

1 Implantation des constructions dans le terrain
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Les mouvements de terrains dest i n®s ~ | 6i mpl ant atnédewontgpas edcé&derc onstr u
plus ou moins 50cm aprés travaux . Tout terrassement devra faire l'objet de mesures de
réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonnement.

Exemples doi mplantat.ions dans | a pente

N 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dispositions générales

T Les dispositifs dé®conomi e dé®nergie m®canique du

T Les dispositifs do®conomie dd®nergie solaire devr
Les constructions repérées aux documents graphiques comme constructio ns remarquables
deviont f ai re | 6objet dodun per mcoesernte et de@oneo lles caradéristigllesv r o n t

des éléments suivants

- tuiles a écailles et forme de la toiture,

- encadrement de fenétres et portes,

- chainages ddangl es,

- gardes corps en f erronnerie ou balustrades ciment
- taille des ouvertures,

- décoration de facades

Pour ces constructions les volets roulants sont interdits.

Les nouvelles ouvertures en toitures sont autorisées.

Pour toutes les autres constructions __les regles sont les suivant_es

Toitures :
Les toitures seront :
-2 pans minimum db6éaspect ®caille brune ou tuiles pl

-en terrasse pr®sentant une v®g®talisation qui assure
dd®nergi e.

En cas de ddextensi on de toitures exi stantes, | es car ac
conservées.
Facades :
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Les fa-ades seront ddaspect endui t ;pierresmaconnéesc;baisl eur g
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
déd®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.
Clétures

Les clétures devront prendre la forme de

T musdbaspect enduit ou pierres ma-onn®es. Les gabioc
1 Murets ou gabions ndexc®dant pas 0.50m, associe@®@eurééouun gri
pare vues ajouré. Les pare vues dO6aspect toiles opaques, C

végétation synthétique sont interdits.
1 Haies:les haies devront étre multispécifiqu es,detypechampétre compos®es ddessen
locales

Les clétures d evront avoir une hauteur maximum de 1m6 0 au total

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publique  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

N 2.30 Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords des
constructions

Espaces non bati s et paysagers

bespace non bOti corrédepdmdnaat® éospacese sur l esqu
6emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou

moins 2.00m. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les construction s et installations

nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.

lefrcu A
Moo el

J

Principe de traitement des mouvements de terrain aprés travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de terrain devront avoir un traitement e n terrasses successives
dont | es sout nements devront °tre en boi s ou trai:
végétalisés. Les enrochements sont interdits
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Les pl antations devront °tre
commune.
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Les coefficients de biotope de pleine terre sont cumulatifs. 1 | est possible que |
pr®sente qudéun coefficient de pleine terre mais il d
Dans |l e cadre des extensions aut or iisai¢orl unctoéficieritt ® f on

de biotope de 0. 2 et un coefficient de pleine terre de 0. 2.

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle .

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perm®ables © | 6eau qui
dans le sou s-sol.

Exemple :

Pour une parcelle de 600mz de foncier

1 Le coefficient de biotope doit étre de 120m2 au minimum
1 Le coefficient de pleine terre doit étre de 120m2ou 240 m2 au minimum sile coefficient de
bi otope nf6est pas appliqu®.

N2.40 stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Ilestexigé pourlesc onstruct i ons :2padesaparilogeanent o n

N 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent étre adaptésal  @pération et aménagés de fagon a apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense

contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement e

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn ®s ~ des dispositions particuli res, not amment
commun a plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

D o

C

En cas de cr®ation doéune ou pl wislevrent&re amérajgéesssieles desser

se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

N 3.20 desserte par le s réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution ddeau potabl e p asuffisantes. Thutespes shligatiodis de ¢
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre racco rdé au r ®s e au publ i c doadislai.doues desa ehligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

L'évacuation des eaux usées agricoles dans le réseau publi ¢ d'assainissement doit étre
subordonnée a un pré -traitement approprié.

Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit int®grer un syst me doéinfiltrationddeposaihkilpl
déinfiltration ~ l a parcell e, l a construction doit
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mise en place.

Les réseaux de vront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été
mi s en T uvlazene dwlensscteur concerné.
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Secteurs correspondant au camping.

Le sous-secteur NC1 correspond
construction ou installation est interdite.

Zone Nc

au sous-secteur du

Nc 1.16 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

camping compris

ou toute nouvelle

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation - Iogement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commgrce Qe gros . X
activités de -activit®s de_ services «
service déune client | e
Hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et  assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abli ssement dobdenseig "
services déaction sociale
publics -salles do6éart et de spe X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du public X
Autres activités [ — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec'or.1daire ou M pureau X
tertiaire -centre de congr s et d X
Nc 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,
constructions et activités.
f Les constructions et install ations destination d@é
un logement de fonction dans la limite de 100m? de surface de plancher strictement
n®cessaires au gardiennage et | entretien per man

activités sportives et de loisir, et du terrain de camping et des équipements liés.
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1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U. et des fiches réglementaires des aléas annexées
au reglement écrit.

91 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

T Unhe zone non aedificandi de 10m doit °tre respect ®e
bergesdes cour s ddeau, rui sseaux et de tout autre

bassin versant.

1 Dans le sous-secteur Nc : Les habitations | égéres de loisirs sont autorisées dans la limite de
150m2 de surface de plancher au totale sur toute la zone.

1 Dans le sous-secteur Ncl : les habitations Iégéres de loisirs sont interdites

Nc 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

axe

h

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain aprés travaux, " | 6®gout de 0
au point le plus bas de la construction.
La hauteur maximum e stde :
- 6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitures terrasses
La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées  des habita tions existantes est de 3m 00.
En cas ddextensi on, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm poaure. | di sol ation ext ®r i
Les clétures devront prendre la forme de
T musddaspect enduit ou pierres ma-onn®es. Les gabioc
1 Murets ou gabions n6exc®dant pas O0.50m, associe®eurééouun gri
pare vues ajouré. Les pare vues ddaspect toiles opaques, C

végétation synthétique sont interdits.

1 Haies: les haies devront étre multispécifiques, detypechampétre compos®es ddessen

locales

Les clétures d evront avoir une hauteur maximum de 2mO00 au total
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Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publigue  peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

Implantation

Non réglementé

Nc 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Dispositions générales

Toitures

Pour | es constr uclstotmessetbthabi t ati on

-2 pans minimum db6aspect ®caille brunmnnmnumnedui |l es pl
-en terrasse pr®sentant une v®g®talisation qui assure

do®nergi e.

En cas de ddextensi on de toitures exXxi stantes, | es car ac
conservees.

Nc 2.30 traitement environn emental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces libres et paysagers

Les mouvements de terrains apres travaux ne devront pas excéder plus ou moins 2.00m. Tout
terrassement devra faire l'objet de mesures de réhabilitation par a pport de terre végétale et
réengazonnement.

Les abords des constructions seront ouverts et végétalisés. Les plantations devront étre de type
champ°tre et compos®es de pr ®f ®r ence ddessences |l oc
commune.

Nc 2.40 stationnement

Non réglementé

Nc 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les accés doivent étre adaptésal  @opération et aménagés de facon a apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnement S.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux régles minimales de desserte . défense

contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, not amme
commun & plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et au x opérations qu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation ddune ou pl wisgevren éreaméragéesssietles desser
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.
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Nc 3.20 desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution ddeau potabl e p asuffisantes. Thutespes shligatiois de c a
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées et pluviales

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre racc ordé au r ®s e au publ ic doadislai.woudes desa ehbligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doi t int®grer un syst me ddéinfiltration des eaux pl
doéoinfiltration 7 la parcell e, l a construction doi t
pluviales existant et une limitation du débit de rejet da ns le réseau doit étre mise en place.

Electricité, télécommunications, fibre
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.
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Zone Nco

Secteurs naturels correspondant aux zones naturelles de corridors écologiques
Nco 1.16 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi X
service | accueil ddune <clie
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens
services sant® et ddaction so X
publics -salles doéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec'or.ldaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X

Nco 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et
constructions et activités.

T Lesextensi

ons des

constructi

ons

affectations des s ols,

d 0 e xsprt autotisées & 0 n

condition de respecter les prescriptions et recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu ou rouge, certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

T Unhe zone non aedificandi de 10m doit °tameetsdesspect ®ce
berges des cours dbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

1 Lechangeme ntde destination est interdit.

1 Sont interdits | es travaux et aménagements non nécessaires a la préservation des milieux
naturels et pouvant remettre en  cause la qualité et la fonctionnalité écologique des espaces
de la Trame Verte et Bleue

1 Dans les secteurs repérés au plan en tant que «  zones humides inventoriés » sont interdits :

- Toute construction ou installation  (permanente ou temporaire) autre que celles liées a la

mi se en valeur ou " | dentretien des zones humides.
-Le drainage et, plus g®n®r al ement , | 6ass chement
-La mise en eau, | 6exhaussement (r e mbded)ledant ) , | &
ou | dextraction de mat ®riaux quel quden soit | 0 ®p ¢

ouvrages nécessaires a une gestion écologique justifiée de la zone humide.

-LO6i mper m®abilisation du sol, en totalit® ou en pa
T LOextensdomomstdrescti ons doexploitatcondagrbonotdeé°exesh
“ |l 6exploitation agricol e.
T Ldext enscioomns tdrelscti ons exi st ant e sangl&limiteiden5@ne s suifacd d ha b i -
de plancher ° | a dadudlLUdrmarprnouvelable, etida @andition de ne pas
compromettre | dactivit® agricole de | dexploitant oL

1 Lesannexes sont interdites.

f la construction d6ouvrages ®l|l ectri gt aurisée afmaait e et
réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques

Rappel : Ldarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gapplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou  ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéreoual dntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

Nco 2.16 Volumétrie et implant ation des constructions

82
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit



La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain aprés travaux, " | 6®gout de t ol
au point le plus bas de la construction.
La hauteur maximum e stde :

- 6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitures ter rasses

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées des habitations existantes est de 3m 00.

En cas ddoextension, ddam®nagement dans |l e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possible de 40cm pour | 8isolation ext®rieure.

La hauteur néest pas r®gl ement ®e pour |l es constructi ¢
publics ou servi cel#gsandlignesHIB.°t col |l ect i f

1 Imp lantation par rapport aux voies

L6i mplantation des constructions devrd 0%tmmpe i dee Tm smivi
emprises publiques.

1 Implantation par rapport aux  limites

Les constructions doi vent s&6i mpl anter avec un trelalimitdsépariativd mum, ¢
et le point le plus proche au nu de la facade, équivalent & la hauteur de la construction au point

le plus haut/2. Ce recul minimum ne pourra étre inférieur a 3m00 quelque soit la hauteur de la

construction.

Hauteur au
point le plus
haut . Si H=6m
Recul mini
H/2 = 3m
Limite I~
séparative
T Ldensemble de ces distances ne sdappliqguent pas dar
V pour |l a r®alisation db6éune isolation par | dext®rieu

cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V  Une tolérance de 1m peut étre admise pour les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

|l es ®qui pements publics ou ddint®r°t collectif jus
V Dans | e cas db6éextension ddune construction existar
r®serve que | e projet poursuive au maximum | édalign

le recul initial.
V aux ouvrages de transport dp@®tedbuncre@PoHiTBdahai $ea
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;
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Léoensemble de ces r gles ne sodéapplique pas aux cl *tur
1 Annexes

L6i mplantation des annexes est |ibre.
1 Implantation des constructions dans le terrain

Les mouvementsdeterrains dest i n®s ~ | 8i mpl ant atné devrontpas edcaderc onst r u
plus ou moins 50cm aprés travaux . Tout terrassement devra faire l'objet de mesures de
réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonnement.

Exempl es dodi mpl antati.ons dans | a pente

Nco 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Dispositions générales

T Les dispositifs doé®conomie dd®nergie m®cani que du
T Les dispositidd®uéd®giomosoleai re devront °tre int®g!

Toitures :
Les toitures seront :
-2 pans minimum dbéaspect ®caille brune ou tuiles pl

- en terrasse présentant une végeétalisation qui assure la gestion des ea ux pluviales et | 8¢
do®nergie.

En cas de ddextensi on de toitures exi stantes, | es car ac
conservees.

Facades :

Les fa-ades seront dob6aspect endui t ;pieresmacodnéesc;baisl eur g
co uleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
déd®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégreés.
Clotures

Les clétures doivent permettre la libre circulation de la faune sauva ge : hauteur de 1,20 meétre
maximum, espace libre de 15 cm entre le sol et le bas de la cl6ture.

Les clétures devront prendre la forme de
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1 de grillage ou barrie¢ re ajourée ou pare vues ajouré. Les pare vues dbaspe
opaques, cannisses, bac acier plei  n ou végétation synthétique sont interdits.

1 Haies: les haies devront étre multispécifiques, detypechampétre compos®es ddessen
locales

Les cl6tures situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publigue peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

Nco 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces non bati s et paysagers

Léespaoa bOti correspond aux espaces de | 6unit® fon
| 6emprise au sol des constructions.

Les mouvements de terrains apres travaux des espaces non batis ne devront pas excéder plus ou
moins 2.00m. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.

L Teraun

Mo b eel

Principe de traitement des mouvements de terrain aprés travaux des espaces non batis.

Les affouillement et exhaussements de  terrain devront avoir un traitement en terrasses successives

dont | es sout nements devront °tre en boi s ou traif
végétalisés. Les enrochements sont interdits
";"’{Tx'-‘”‘ - o T T, inar g 2

Exemples de soutenements béton
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Exemples de souténements magonnés Exemple de souténement végétalisé

Les plantations devront °tre compos®es db6essences
commune.

Coefficients environnementaux

Les coefficients sdappl i quent aux exeéetsontsumalatiis. aut ori s®es

Le coefficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope  par surface estde : 0. 7

Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces
dans le sou s-sol. Le coefficient est de 0.3
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Nco 2.40 stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé pourlesconstruct i ons :2dpadeaparilogenent o n

Nco 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces doivent &€ tre adaptés al @dopération et aménagés de fagon a apporter le moindre géne
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement é

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, not amm
commun & plus ieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation doéune ou pl wislevreni&re amérmagéesssieles desser
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

Nco 3.20 desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de

di stribution dbéeau potable par un dispositif de <ca
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent ét re satisfaites.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre raccordé au r ®seau publ i c doadislai.oues des ehtigations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doi t int®®grer un syst me doéinfiltration des eaux pl
déinfiltration ° l a parcell e, l a construction doit
pluviales existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit étre mise en place.

Les réseaux devront étre réali sés en souterrain.

87
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit



Zone Ne g

Secteurs naturels correspondant aux ®qui pements publics et doéint®r °t

Neq 1.10 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé sous Interdit
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation - logement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et |-commerce de gros X
activités de -activit®s de servi X
service | daccueil doéune clie
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et - ®t abli ssement dden
services sant® et do6éaction so X
publics -salles doéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [~ |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_or.ldaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Neq 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,
constructions et activités.

1 Les aménagements, locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimiléss o n t autori s®s ~ condi ti ons de iiafteimene ded eads
usées.

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions

et recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

1 Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et ddautre des so
berges des cours dbeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

T Les constructions et install ations n®cessaires aux

autorisées acondit i ons doé°tre n®cessaires aux r®seaux.

Neq 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé

Neq 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
Non réglementé

Neqg 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Non réglementé

Neq 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé
Neq 3.20 desserte par les réseaux

Non réglementé
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Zone Nj

Secteurs correspondant aux jardins ou espaces verts dans | 6envel
Nj 1.106 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions & destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
- - logement N
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et |-commerce de gros X
activités  de l“'j‘“""_tl®sd~de servi X
service ?accuel dune clie
-hotel
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement dbéens «
services sant® et db6éaction so
publics -salles dbéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [~ |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_ohdalre ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Nj 901.2 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,
constructions et activités.
1 Les annexes, de types abris de jardins, a condition de présenter une emprise au sol maximum
de 10m=.
1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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T Uhe zone non aedificandi de 10m doit °tre respect ®e
berges des cours ddeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

Rappel : Ldarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gapplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|l  &bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual @ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu &
la conservation des perspectives monumentales. »

Nj 2.10 Volumétrie et implantation des constructions
Hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ° | 6®gout
construction.

La hauteur maximum e st de 3mO00

Implantation

Ldi mplantation est |ibre.

Nj 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Dispositions générales

Non réglementé
Toitures :

Non réglementé
Facades :

Non réglementé

Nj 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces libres et paysagers

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plus ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire l'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et

réengazonnement.

Les abords des constructions seront de préférence ouverts et végétalisés. Les plantations
devront °tre de type champ°tre et compos®es de pr ®f
naturellement sur la commune.

Nj 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé
Nj 0 desserte par les réseaux

Non réglementé

91
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit



Zone NL

Secteurs correspondant aux zones naturelles ddacti vit ®s sportives et de oi
NL 1.106 Destinations et sous destinations
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiere X
forestiere
- logement X
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service I?accuell déune cli e
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doéi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement déens "
services santt et dbéacti on soci a
publics -salles doéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [ — |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec'or.ldalre ou bureau X
tertiaire -centrede congr s et dde X
NL 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,
constructions et activités.
1 Lesconstructions acti vit®s de services 0% sodoefdooditiome | daccu
dé°tre | i®es aux activit®s de |l oisirs et doé°tre d®r
1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U. et des fiches réglementaires des aléas  annexées
au reglement écrit.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

Y Une zone non aedifi candi de 10m doit °tre respect®e de part
berges des cours ddbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

T Les constructions et install ations n ®ét edlectdf sonte s a u x
autori s®es ° condition doé°tre des installations ou c
et de pr®senter |l a meilleure int®gration possible

NL 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé

NL 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Non réglementé

NL 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Non réglementé
NL2.40 stationnement

Non réglementé

NL 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé
NL 3.20 desserte par les réseaux

Non réglementé
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Zone Nca

Secteurs naturels correspondant aux périmétres de protection | i ®s aux captages dbea
Nca 1.10 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére x
forestiere
- logement X
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et |-commerce de gros X
activités de -activit®s de servi X
service |EJaCCU€I| déune cli e
-hotel X
- hébergement touristique X
- cinéma
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
doi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddéens "
services sant® et do6éaction so
publics -salles doéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [~ |ndustr1e X
des secteurs | -~ €ntrepot X
sec'or.ldalre ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Nca 1.20 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions
et recommandations du PPRI annexé au P.L.U.

T Uezone non aedificandi
berges des cours ddéeau,
ddun bassin versant

Commune de St Genix sur Guiers

de
r

u

d révision du P.L.U & Réglement écrit

10m doi

t o

sSsseaux et

tre respect ®e
de tout aut
94

[

I



1 Leslocaux techniques et industriels des administrations publiqu es et assimilés sont autorisés a
condition doé°tre n®cessaireauxettalelrpr@ectiomux captages de

T Ldextensconstdescti ons ddexpl oi t adansolanlimitegle 5080adé e exi s
| emprise au e ol cexdst an®eadssdirree n”™ | dexploitation

T LOoextenscomstdrelscti ons exi st ant e sdad @adinite de®@@sdela | dhabi

surface de plancher existante et dans la limite de 250m2 de surface de plancher a la date
ddapprobation du RLAblmronetrénaewwndi ti on de ne pas
agricole de | 6exploitant ou |l a qualit® paysag re.

T Lesannexes iisol ®s ou accol ®es aux consdoiventé&trei ons d
implantées dans un périmétre de 10m autour de la constructio  n principale , dans la limite de
20mz de surface de plancher par annexe et dans une limite de  50m2 de surface de plancher
cumulée.

T Les constructions destin®es ~ | d8h'"®bearmgdeimeindn hd d °etl ri ¢
une construction existanteetpou vant faire | 6objet db6une extension

de surface de plancher.

Rappel : Laarticle R.111 -27 du code de | &urbanisme s Gpplique
« Le projet peut étre refusé oun @ tre accepté que sous réserve de|  @bservation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | daspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractereoual d@ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu o]
la conservation des perspectives monumentales. »

Nca 2.10 Volumétrie et implantation des constructions

La hauteur des <constructions est mesur ®e ° | 6®gout
construction.

La hauteur maximum e stde :

- 6m pour les toitures a pans
- 4m pour les toitures terrasses

La hauteur maximum des annexes accolées ou isolées  des habitations existantes est de 3m 00.

En cas ddextension, ddam®nagement dans | e volume exi s
la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment avec un réhaussement
possi bl e de 40 domexfgereure. | di sol at

T Ldi mplantation des constructions deVrhodeémpei de 8msm
et emprises publiques.

1 Lesconstructions doi vent s6i mplanter awe3m un recul mi ni mum
T Ces distances ne sdéappliqguent pas dans |l es cas sui v
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V pour | a r®alisation ddéune isolation par | dext®rieu

cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

V  Une tolérance de 1m peut étre admise po ur les débords de toitures, les balcons, les escaliers
non cloisonnés, les auvents, les oriels et les pergolas.

V  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

|l es ®qui pements publics ounlidit®i nt ®r °t col |l ectif
V Dans | e cas ddéextension dbéune construction exi
r®serve que | e projet poursuive au maxi mum | dal
le recul initial.
Léoensemble de ces r glaesclomres. sdapplique pas

Nca 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Dispositions générales

j us
star
i gn

T Les dispositifs do®conomie ddo®nergie m®cani que du
T Les dispositifs doé®conomi e rairiégrasaalagongrucion.l ai re devr
Toitures :
Les toitures seront :
-2 pans minimum ddaspect ®caille brune ou tuiles pl
-en terrasse pr®sentant une v®g®talisation qui assur e
déo ®ner gi e.
En cas de d6extensi on de toitures exi stantes, |l es car ac
conservees.
Facades :

Les fa-ades seront dob6aspect endui t ;pierresmacodnéesc;baisl eur g

couleur naturelle ou végétalis é. Les matériaux innovants permettant de répondre a des objectifs
do®conomies dd®nergies sont autori s®s.

Les volets roulants devront étre intégrés.

Nca 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Espaces libres et paysagers

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plus ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire I'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement.

Les abords des constructions seront de préférence ouverts et végétalisés. Les plantations
devront °tre de type champ°tre et compos®es de
naturellement sur la commune.

96
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit

pr ®f



Les clétures doivent d6°tre n®cessaires ° | 6usage rmaitre Rdldre et
circulation de la faune sauvage : hauteur de 1,20 metre maximum, espace libre de 15 cm entre
le sol et le bas de la cléture.

Les coefficients sdappl i quent aux exeétsontsumalatiis. aut ori s®es

Le coe fficient de biotope comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les espaces
végétalisées sur dalle . Le coefficient de biotope par surface est de : 0. 7

Le coefficient de pleine terre comprend | es ®ilsrgraces ¢
dans le sou s-sol. Le coefficient est de 0.3

Nca 2.40 stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé pour les constructions d 8§ h a b i t: 2places par logement

Nca 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Les accés doivent étre adaptésal  @pération et aménagés de facon a apporter le moindre gene
a la circulation et aux s tationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux régles minimales de desserte . défense

contre | @ncendie, protection civile, brancardage, déneigement e

Les accés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation pe uvent étre
subordonn®s ° des dispositions particuli res, not amm

commun & plusieurs parcelles.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations  qu'elles doivent desservir.

En cas de cr®ation doéune ou pl wislevreri&re amémagéesssielies desser
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent se retourner.

Nca 3.2 0 desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
ddeau pot abl eosipfde capadgtés duffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées
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Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doit étre raccordé au r®seau publ ic d 6 8 8 5 b i .neTratsseti@se abligations
réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination

doi t i nt ®grer un syst me doéinfiltration des eaux pl
déinfiltration ~ | a par creel Ireac cloar dc®Roen satur urc@® sieoanu dpoui btl i°ct
existant et une limitation du débit de rejet dans le réseau doit &tre mise en place.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.
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Zone Npv

Secteurs naturels correspondant aux ®qui pement s
Npv 1.10 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
o - logement N
Habitation g
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et |-commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service I?accuell déune cl i e
-hotel
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |- établissement db6enseignem «
services sant® et db6éaction so
publics -salles dbéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités [~ |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_ohdalre ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Npv 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les aménagements,
assimiléss o n t

usées.

autori s®s

condi t

on

locaux techniques et industriels des administrations publiques et

doé°tre | i ®s

1 Les constructions et installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions
et recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge , certaines constructions et
installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions et recommandations
annexées au reglement écrit

T Une zone non aedificandi de 10m doi edeSdommetsdess pect ®
berges des cours dbeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant.

T Les constructions et install ations n®cessaires aux
autori s®es " c ondi tnstatlations dod °constauctions e Ies aux énergies

renouvelables solaires.

Npv 2.1 0 Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé

Npv 2.2- Qualité urbaine, archi tecturale, environnementale et paysagere
Non réglementé

Npv 2.30 traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords
des constructions

Non réglementé

Npv 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé
Npv 3.20 desserte par les réseaux

Non réglementé
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Zone Nre

Secteurs naturels correspondant aux réservoirs de biodiversité

Nre 1.1 0 Destinations et sous destinations

Sont autorisées les constructions a destination de

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation - Iogement X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service | daccueil déune clie
-hotel
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et |-®t abl i ssement dbéens «
services sant® et db6éaction so
publics -salles dbéart et de X
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_ohdaire ou bureau X
tertiaire -centre de congr s e X
Nre 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des s ols,

constructions et activités.

1 Les constructions et installations sont

recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
1 Dans les secteurs de risques en hachurés en bleu et rouge

installations sont autorisées a condition de respecter les prescriptions

annexees au reglement écrit

T Les install
déplacements doux.
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1 Sont interdits les travaux et aménagements non nécessaires a la préservation des milieux
naturels et po uvantremettre en cause la qualité et la fonctionnalité écologique des espaces

1 Dans les secteurs repérés aux documents graphiques en tant que « zones humides
inventoriés » sont interdits :

- Toute construction ou installation (permanente ou temporaire) autre que celles liées a la

mi se en valeur ou " | dentretien des zones humides.
-Le drainage et, plus g®n®ralement, | dass chement d
-La mise en eau, | d6exhaussement (remblaiement), | da
| 6exttirmm de mat ®ri aux quel guben soit | 6®pai sseur

ouvrages nécessaires a une gestion écologique justifiée de la zone humide.

-L6i mper m®abilisation du sol, en totalit® ou en par
1 Les constructions et installations néce ssaires aux services publics ou

autori s®es N condi tion doé°tre des installations

renouvel ables et de pr®senter | a meilleure int®grat
T la constructi on dqgles a hauta gtérés haiite éosion est autorisée afin de

réaliser les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour des

exigences fonctionnelles et/ou techniques

Nre 2.10 Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé
Nre 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plus ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire l'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement. Les mouvements de terrains sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics liés aux lignes HTB.

Les plantations devront °tre de type champ°tre et c
locales existant naturellement sur la commune.

Les clétures doivent permettre la libre circulation de la faune sauvage : hauteur de 1,20 métre
maximum, espace libre de 15 cm entre le sol et le bas de la cléture.

Nre 2.30 stationnement

Non réglementé

Nre 3.1- Desserte par les voies publiques o u privées
Non réglementé
Nre 3.2 0 desserte par les réseaux

Non réglementé
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Zone Nt

Secteurs naturels correspondant un secteur de taille et capac-it®
13 du code de | durbani sme.
Nt 1.1 0 Destinations et sous destinations
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiére
o - logement »
Habitation g
- hébergement
- artisanat et commerce de détail
- Restauration
Commerce et - commerce de gros X
activités de -activit®s de servi «
service I?accuell déune <clie
-hétel X
- hébergement touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du
public des administrations  publiques et X
assimilés
Equipements - locaux techniques et industriels des «
ddi nt ®r ° | administrations publiques et assimilés.
collectif et -®t abl i ssement ddens «
services sant® et ddaction so
publics -salles dbéart et de
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du «
public
Autres activités | — |ndustr1e X
des secteurs | - €ntrepot X
sec_or.ldalre ou bureau N
tertiaire -centre de congr s e X
Nt 1.20 interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités.
Les constructions d 8 h®b er gement stour iasuttiogu e ®e s condi tion
déemprise au sol et dd°treloisrmm h®bergement | ®ger de
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Nt 2.10 Volumétrie et implantation des constructions
La hauteur maximum est de 4m50 hors tout.
Nt 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les mouvements de terrains aprés travaux ne devront pas excéder plus ou moins 50cm. Tout
terrassement devra faire I'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement.

Nt 2.30 stationnement

Non réglementé

Nt 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé
Nt 3.2 0 desserte par les réseaux

Non réglementé

104
Commune de St Genix sur Guiers g révision du P.L.U & Réglement écrit



ANNEXES

FICHE 1.20 DU PIZ
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